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	מבוא - מה צריך לבדוק לפני שרוכשים דירה?
	בחירת הדירה ואזור המגורים
	הסביבה תחילה בחרו את הסביבה שאתם רוצים לגור בה. סיירו באזור ודברו עם השכנים. בדקו כיצד הסביבה מספקת את הצרכים החשובים לכם: בתי ספר, תחבורה ציבורית, בתי כנסת וכדומה.
	הסביבה תחילה בחרו את הסביבה שאתם רוצים לגור בה. סיירו באזור ודברו עם השכנים. בדקו כיצד הסביבה מספקת את הצרכים החשובים לכם: בתי ספר, תחבורה ציבורית, בתי כנסת וכדומה.
	הסביבה תחילה בחרו את הסביבה שאתם רוצים לגור בה. סיירו באזור ודברו עם השכנים. בדקו כיצד הסביבה מספקת את הצרכים החשובים לכם: בתי ספר, תחבורה ציבורית, בתי כנסת וכדומה.
	הבנייה המתוכננת באזור חשוב לבדוק האם מתוכננת בנייה באזור אליה אתם לא מודעים – כביש ראשי, מרכז מסחרי ואפילו בית קברות. כדי לברר פרטים לעניין זה יש לבדוק את התוכניות הקיימות לאזור ובייחוד את התוכניות העתידות. תוכנית בניין עיר (ידועה בשם תב"ע) היא  מסמך ...
	הבנייה המתוכננת באזור חשוב לבדוק האם מתוכננת בנייה באזור אליה אתם לא מודעים – כביש ראשי, מרכז מסחרי ואפילו בית קברות. כדי לברר פרטים לעניין זה יש לבדוק את התוכניות הקיימות לאזור ובייחוד את התוכניות העתידות. תוכנית בניין עיר (ידועה בשם תב"ע) היא  מסמך ...
	הבנייה המתוכננת באזור חשוב לבדוק האם מתוכננת בנייה באזור אליה אתם לא מודעים – כביש ראשי, מרכז מסחרי ואפילו בית קברות. כדי לברר פרטים לעניין זה יש לבדוק את התוכניות הקיימות לאזור ובייחוד את התוכניות העתידות. תוכנית בניין עיר (ידועה בשם תב"ע) היא  מסמך ...
	הדירה בעת בחירת הדירה חשוב לבדוק את מיקום הדירה בבניין, כיווני האוויר, את גודלה והתכנון הפנימי והחיצוני. כמו כן, רצוי לבדוק אם אין מפגעים אקולוגיים וסביבתיים סמוך לבניין, כגון - מבני תעשייה, כבישים סואנים, מתקני אשפה ומתקני חשמל.
	הדירה בעת בחירת הדירה חשוב לבדוק את מיקום הדירה בבניין, כיווני האוויר, את גודלה והתכנון הפנימי והחיצוני. כמו כן, רצוי לבדוק אם אין מפגעים אקולוגיים וסביבתיים סמוך לבניין, כגון - מבני תעשייה, כבישים סואנים, מתקני אשפה ומתקני חשמל.
	הדירה בעת בחירת הדירה חשוב לבדוק את מיקום הדירה בבניין, כיווני האוויר, את גודלה והתכנון הפנימי והחיצוני. כמו כן, רצוי לבדוק אם אין מפגעים אקולוגיים וסביבתיים סמוך לבניין, כגון - מבני תעשייה, כבישים סואנים, מתקני אשפה ומתקני חשמל.

	פרק 2:
	מה בודקים לפני הרכישה
	האם הבנייה מתבצעת על ידי קבלן רשום כחוק?
	מי בעלי הקרקע?
	יש לוודא שהקרקע עליה נבנה הבניין היא בבעלות המוכר או, במקרה של פרויקט מסוג התחדשות עירונית, כי הוא קיבל את הזכות מהדיירים הוותיקים בבניין לבנות את הפרויקט. יש לוודא כי אין על הקרקע שעבודים, עיקולים וכדומה.
	היתר בנייה
	שימו לב שהדירה המועמדת לרכישה תיבנה כדין. ודאו כי בידי המוכר היתר בנייה שהוציאה הרשות המקומית. ניתן לבקש מהמוכר שיציג את היתר הבנייה. יש לשים לב לפרטים כמו גוש, חלקה על מנת לוודא שההיתר הוצא לבניין שבו נרכשת הדירה (אפשר לברר פרטים אלה ברשות המקומית). ...
	הבניין בררו כמה דירות ייבנו בבניין ומה היקף השטחים המשותפים. בדקו מהם המתקנים המשותפים: לובי, חדר עגלות, מחסן משותף, אולם ייעודי, מספר מעליות, מיקום חדר אשפה, מתקנים טכניים (חדר חשמל, גנרטור), מעליות, שטחי הגינה המשותפת, מספר חניות כולל ומספר חניות לה...
	הבניין בררו כמה דירות ייבנו בבניין ומה היקף השטחים המשותפים. בדקו מהם המתקנים המשותפים: לובי, חדר עגלות, מחסן משותף, אולם ייעודי, מספר מעליות, מיקום חדר אשפה, מתקנים טכניים (חדר חשמל, גנרטור), מעליות, שטחי הגינה המשותפת, מספר חניות כולל ומספר חניות לה...
	הבניין בררו כמה דירות ייבנו בבניין ומה היקף השטחים המשותפים. בדקו מהם המתקנים המשותפים: לובי, חדר עגלות, מחסן משותף, אולם ייעודי, מספר מעליות, מיקום חדר אשפה, מתקנים טכניים (חדר חשמל, גנרטור), מעליות, שטחי הגינה המשותפת, מספר חניות כולל ומספר חניות לה...

	פרק 3:
	זיכרון דברים וחוזה המכר
	אילו מסמכים מצורפים לחוזה המכר?
	לפני החתימה על החוזה
	נושאים לבדיקה מיוחדת בחוזה המכר
	ליווי משפטי בעת תהליך רכישת הדירה רצוי לשכור את שירותיו של עורך דין מתחום הנדל"ן לצורך בדיקת כל פרטי הדירה וניהול המשא ומתן מול המוכר. כמו כן, רצוי לחתום על חוזה המכר בנוכחות עורך הדין שנשכר מטעמכם. זכרו להחתים את המוכר גם על העתק החוזה שנשאר ברשותכם.
	ליווי משפטי בעת תהליך רכישת הדירה רצוי לשכור את שירותיו של עורך דין מתחום הנדל"ן לצורך בדיקת כל פרטי הדירה וניהול המשא ומתן מול המוכר. כמו כן, רצוי לחתום על חוזה המכר בנוכחות עורך הדין שנשכר מטעמכם. זכרו להחתים את המוכר גם על העתק החוזה שנשאר ברשותכם.
	ליווי משפטי בעת תהליך רכישת הדירה רצוי לשכור את שירותיו של עורך דין מתחום הנדל"ן לצורך בדיקת כל פרטי הדירה וניהול המשא ומתן מול המוכר. כמו כן, רצוי לחתום על חוזה המכר בנוכחות עורך הדין שנשכר מטעמכם. זכרו להחתים את המוכר גם על העתק החוזה שנשאר ברשותכם.

	פרק 4:
	מהלך הבנייה
	פרק 5:
	הבטחת הכספים
	הבטחת ההשקעה
	הבטחת שמירת ערך ההשקעה הכספית
	חוק המכר הבטחת השקעות מחייב להצמיד את הערבות הבנקאית או את פוליסת הביטוח שניתנה, בהתאם לשיטת ההצמדה שנקבעה בחוזה לגבי תשלום המחיר בגין הדירה. אם לא נקבעה שיטת הצמדה בחוזה, מחויב המוכר להצמיד את הערבות או הפוליסה למדד תשומות הבנייה.
	תשלום לפי התקדמות הבנייה ברישום הערת אזהרה

	קבלת הדירה ואחריות מוכר הדירה
	קבלת הדירה ואחריות מוכר הדירה
	קבלת הדירה ואחריות מוכר הדירה
	תקופת הבדק היא כמפורט להלן:

	פרק 7:
	הגשת תלונות  למשרד הבינוי והשיכון
	הגשת תלונה על מוכר
	ממונה חוק המכר במשרד הבינוי והשיכון מטפל בתלונות הנוגעות למוכרי הדירות. טיפול זה נעשה מתוקף סמכויות הקבועות בחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), תשל"ה-1974.
	להגשת תלונה על מוכר דירה – לחצו כאן.
	הגשת תלונה על קבלן

	פרק 8:
	הבהרות כלליות לגבי  שימוש במדריך

